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ALLGEMEINE VERTRAGSBEDINGUNGEN
Bauwerkvertrage

1. Vertragsgrundlagen und Allgemeines

In gegenstandlichen Allgemeinen Vertragsbedingungen wird als “Auftraggeber”, “Auftraggeberin” oder “AG” die VIVITliving GmbH,
FN 579179i bezeichnet und als “Auftragnehmer”, “Auftragnehmerin” oder “AN” der im Deckblatt des Bauwerkvertrages naher be-
zeichnete Vertragspartner.

Der Bauwerkvertrag wird auch als ,Auftrag” bezeichnet.

Rechtsverhiltnis / Grundlagen fiir die Angebotserstellung und den Bauwerkvertrag, die in nachstehender Reihenfolge
elten:

g) Der Bauwerkvertrag (samt der in diesem vorgesehenen Reihung der Vertragsgrundlagen),

b) diese Allgemeinen Vertragsbedingungen,

c) die Baubewilligung und alle behérdlichen Bescheide mit den zugehdrigen Anlagen und Auflagen,

d) Alle Gesetze, Erlasse, Verordnungen, Richtlinien u. dgl. das Bauvorhaben betreffend,

e) insbesondere die NO Bauordnung i.d.g.F., NO Bautechnikverordnung i.d.g.F. samt OIB Richtlinien und das BauKG,

f) die férderungsrechtlichen Vorschriften in der jeweils geltenden Fassung (nur bei Bauvorhaben, die unter Inanspruchnahme
von Fordermittel errichtet werden),

g) das Anbot des Auftragnehmers samt angeschlossenem Leistungsverzeichnis und den Planungsunterlagen,

h) Auf den Bauwerkvertrag sind subsidiér die einschlagigen CEN-, sowie ONORMEN, ausgenommen der ONORM - B 2110 und
die durch solche noch nicht ersetzten DIN-Normen anzuwenden,

i) Die jeweils letztgliltigen geltenden, anerkannten Regeln der Baukunst und Technik, wie sie sich insbesondere auch aus den
einschlagigen technischen ONORMEN ergeben.

Die Wirksamkeit samtlicher genannter Vertragsgrundlagen wird auch fir allfallige Zusatzauftrage vereinbart.

Mit der Unterfertigung dieses Bauwerkvertrages werden alle friiher getroffenen Vereinbarungen tber dasselbe Bauvorhaben un-
wirksam. Es gilt als vereinbart, dass Geschéaftsbedingungen des AN, wenn Sie bisher in Geltung waren, mit Inkrafttreten des Bau-
werkvertrages auller Kraft treten.

Der Auftraggeber ist berechtigt, den Auftrag ohne Angabe von Griinden nicht zu erteilen oder einzuschranken. Umfangreichere
Auftrage kdnnen vom Auftraggeber in Baulose geteilt und getrennt an einen oder mehrere Auftragnehmer vergeben werden. Auch
fur eingeschrankte Auftrage oder Teilauftrage gelten die angebotenen Festpreise ohne Aufpreise.

Mit Unterzeichnung des Angebotes bzw. des Auftrages erklart der AN sein Einverstandnis mit den festgelegten Bedingungen und
den Aligemeinen Vertragsbedingungen. Er bestétigt, sich tiber die Ortlichkeit (technische Versorgung und Anbindung, vorhandene
Einbauten u. dgl.) und allféllige Besonderheiten des Bauvorhabens eingehend informiert zu haben. Nachtragliche Einwendungen
sowie Nachforderungen, etwa wegen mangelhafter Information, sonstiger Unklarheiten oder Unkenntnis der zu erbringenden
Leistungen sind ausgeschlossen. Dies gilt auch flr all jene Arbeiten und Leistungen, die fir die vollstandige Herstellung des Wer-
kes notwendig, jedoch nicht als eigene Position in einem allfélligen Leistungsverzeichnis enthalten sind. Aus der Angebotslegung
erwachst dem AN kein Rechtsanspruch. Der AN ist deshalb, ohne Anspruch auf Mehrkosten, dazu verpflichtet, das Werk so her-
zustellen, dass es den Anforderungen aller Vorschriften entspricht.

2. Umfang und Ausfiihrung der Leistung

Der Leistungsumfang des AN umfasst die Errichtung und benutzungsbereite Fertigstellung eines ordnungsgemafien und zum
Zeitpunkt des Vertragsabschlusses dem Stand der Technik entsprechenden Werkes (inkl. allfélliger Abbrucharbeiten) samt Au-
Renanlagen, ZufahrtstraRen gemaR der Leistungsbeschreibung.

Sollte demnach eine Leistung, die zur Verwirklichung dieses Vertragszieles erforderlich ist, in den Vertragsgrundlagen, insbeson-
dere in der Baubeschreibung und der Beschreibung der Ausfiihrung und Ausstattung (Leistungsverzeichnis, Anderungen dazu
etc.) nicht enthalten sein, verpflichtet sich der AN dennoch ohne jeden Anspruch auf Erhéhung des vereinbarten Werklohnes
dazu, jene Leistungen zu erbringen, die zur Errichtung eines ordnungsgemafen, beniitzungsbereiten und technisch einwand-
freien Werkes erforderlich sind (dies umfasst etwa auch liegenschaftsbezogene Umstande, z.B. Baugrundrisiko).

Ausfiihrungsanderungen, auch hinsichtlich der in den Vertragsgrundlagen vereinbarten Baustoffe, sind nur bei Vorliegen einer
ausdricklichen schriftlichen Zustimmung des AG zulassig. Die Zustimmung des AG ist vom AN auch dann einzuholen, wenn sei-
ner Auffassung nach jener Baustoff, der bei der Bauausfiihrung verwendet werden soll, dem Baustoff laut Auftragsgrundlagen
vollig gleichwertig ware.
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Zusatz-, Sonder- bzw. Anderungswiinsche der Nutzer (Mieter, Wohnungseigentiimer)

Mit diesem Bauwerkvertrag verpflichtet sich der AN dazu, das Bauvorhaben gemaR der in den Vertragsgrundlagen enthaltenen
Leistungsbeschreibung auszufiihren. Er verpflichtet sich aber auch dazu, allfallige Anderungswiinsche, Sonderwiinsche oder
Zusatzwinsche der spateren Nutzer (Wohnungseigentumsbewerber, Mieter) entsprechend den Bestimmungen dieses Bauwerk-
vertrages zu bericksichtigen.

In keinem Fall haftet der AG fir die im Zusammenhang mit diesen Auftragen stehenden Kosten noch fiir termingerechte Bezah-
lung, sondern treffen diese Kosten den jeweiligen Nutzer als Auftraggeber (Mieter, Wohnungseigentiimer) dieser Arbeiten. Der
AN haftet dem AG, auch bei Ausflihrung der vom AG genehmigten Sonderwiinsche der spateren Nutzer, nur fir die Kosten der in
den Vertragsgrundlagen enthaltenen Normalausfiihrung. Bei der Durchfiihrung von Zusatz-, Sonder- bzw. Anderungswiinschen
ist dem Nutzer der auf die Normausstattung entfallende Betrag ohne Abzug zu refundieren, worauf der Nutzer im Kostenvorschlag
ebenso hinzuweisen ist, wie darauf, dass er bei Sonderwiinschen vom AG keine Vergltung fiir unterbliebene Teile der Normaus-
stattung enthalt.

Die Ausfiihrung von Zusatz-, Sonder- bzw. Anderungswiinschen der Nutzer (Wohnungseigentumsbewerber, Mieter) die von den
Bauplanen abweichen, bediirfen der schriftichen Genehmigung des Auftraggebers.

Bei Zusatz-, Sonder- oder Abanderungswiinschen der Nutzer gegenuiber der Normalausfiihrung (Normalausstattung) darf, auch in
dem Fall, dass die Ausfihrungsanderungen vom AG genehmigt wurden, in keinem Falle eine Verschlechterung der der Normal-
ausstattung zugrundeliegenden Qualitdtsnorm eintreten, insbesondere der Schall- und Warmedammung. Dariber hinaus darf mit
der Ausfiihrung von Zusatz-, Sonder- oder Abanderungswiinschen der Nutzer keine Verzégerung im Baufortschritt und auch
sonst keine Beeintrachtigung oder gar Verzdogerung des Bauvorhabens verbunden sein. Durch die Ausfiihrung von Zusatz-, Son-
der- oder Abanderungswiinschen erfahrt der vertraglich vereinbarte Endtermin keine Veranderung. Fir jede Art von etwaigen
Verzdgerungsschaden haftet der AN dem AG. Durch die Ausfihrungsanderung werden die Rechte des AG in keiner Weise beein-
trachtigt.

Die spateren Nutzer (Wohnungseigentumsbewerber, Mieter) werden vom AG dazu angehalten, allfallige Zusatz-, Sonder- bzw.
Anderungswiinsche betreffend die dem AN Ubertragenen Werkleistungen auch ausschlieflich diesen zu beauftragen.

Baustelleneinrichtung und -ordnung:

Der AG stellt dem AN die fiir in Punkt 2.7.1. der O-Norm A 2060 genannten Einrichtungen benétigten Flachen soweit zur Verfi-
gung, als sie in seinem Eigentum stehen. Nach Inanspruchnahme dieser Flachen durch den AN ist der urspriingliche Zustand
ohne gesonderte Vergiitung wiederherzustellen.

Sollten fiur die Baustelleneinrichtung oder Materiallagerung Flachen oder Raumlichkeiten bendtigt werden, ist das Einvernehmen
mit dem an der Baustelle tatigen Unternehmen herzustellen, das mit der Durchfiihrung der Generalunternehmerarbeiten oder
Baumeisterarbeiten beauftragt ist. Flr die Absicherung der Arbeits- und Lagerbereiche sowie die Versperrbarkeit der Lagerraume
hat der AN zu sorgen. Nach Inanspruchnahme von Flachen und Raumen ist der urspriingliche Zustand ohne gesonderte Vergu-
tung wiederherzustellen.

Der AN hat fir die Versorgung mit Strom und Wasser selbst zu sorgen bzw. dariiber das Einvernehmen mit dem an der Baustelle
tatigen Unternehmen herzustellen, das mit den Generalunternehmer- oder Baumeisterarbeiten betraut ist. Ebenso ist - mit Unter-

stiitzung des AG — das Einvernehmen beziiglich der Mitbeniitzung von Baustelleneinrichtungen (Telefon, Sanitaranlagen, Bauhit-
ten, Aufziigen, Krane, Gerlste etc) herzustellen.

Der AN verpflichtet sich, eigene Baustelleneinrichtungen, insbesondere Geriiste, auch anderen an der Baustelle im Auftrag des
AG tatigen Unternehmen zu Uberlassen. Allfallige Entgeltforderungen sind zwischen dem AN und dessen Subunternehmer bzw.
den anderen an der Baustelle tatigen Professionisten direkt zu klaren. Im Zweifel ist die Baustelleneinrichtung zu einem ortsubli-
chen, angemessenen Entgelt zu Uberlassen.

Der AN hat fiir eine entsprechende Sicherung, insbesondere Absperrung und Absicherung, der Baustelle und der dazu gehdrigen
Lagerplatze und Lagerrdume zu sorgen. Ebenso hat der AN fiir das regelmaRige Reinigen und die Beleuchtung der Baustelle, fiir
die Schneeraumung und das Bestreuen der &ffentlichen Wege vor der Baustelle bei Glatteis geman den 6ffentlichrechtlichen Vor-
schriften bis zur Ubergabe des Baues ohne gesonderte Verglitung Sorge zu treffen. Diesen AN treffen sohin samtliche obgenann-
ten Pflichten des AG als Liegenschaftseigentiimer wahrend der Bauarbeiten bis zur Ubergabe.

Zu Lasten des AN gehen auch das Einrichten, Erhalten und Entfernen provisorischer Zu- und Auffahrten von Kranbahnen und
Aufzugstiirmen sowie allfallige Fundamente fiir dieselben etc. Nach Entfernen derselben ist der urspriingliche Zustand des Ter-
rains wiederherzustellen.

Der AN hat ohne gesonderte Vergltung auch laufend fir eine seinen Arbeitsbereich betreffende Baustellenreinigung und fir eine
Baustellenreinigung vor Ubergabe zu sorgen.

Der AN haftet dem AG fiir alle Personen-, Vermdgens-, und Sachschaden, die durch die Nichterfiillung der genannten Vertrags-

pflichten entstehen. Eine Haftung des AG flr Schaden, die aus einer Verletzung dieser Vertragspflicht durch den AG oder Dritte
(andere Vertragspartner des AG) resultieren kdnnten, wird ausgeschlossen.
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Der AN ist verpflichtet ein Bautagebuch zu fiihren in, dass samtliche Vorgange und Vorfalle betreffend das Bauvorhaben einzutra-
gen sind. Der AG und dessen Bevollmachtigte sind jederzeit dazu berechtigt, Einsicht in das Bautagebuch zu nehmen oder Ab-
schriften zu verlangen.

Pléne, Bescheide:

Der AN ist dazu berechtigt, gegen vorherige Terminvereinbarung in den Raumlichkeiten des AG, beim Planer oder der ortlichen
Bauaufsicht in die Planunterlagen sowie dazugehdrigen Bescheide Einsicht zu nehmen und auf eigene Kosten Kopien herstellen
zu lassen. Jedenfalls bestatigt der AN, dass er sich insbesondere Kenntnis vom Inhalt des Baubewilligungsbescheides verschafft
hat und die in diesem Bescheid erteilten Auflagen kennt. Er verpflichtet sich, diese Auflagen soweit es seine Leistungen betrifft, zu
erfullen und den AG wegen einer Verletzung dieser baubehdrdlichen Vorschriften (den Auflagen des Baubewilligungsbescheides)
schad- und klaglos zu halten. AuRerdem bestatigt der AN, dass er bei seiner Anbotstellung, insbesondere bei der Preisvereinba-
rung, auch samtliche Auflagen des Baubewilligungsbescheides kalkuliert hat.

Der AN hat alle erforderlichen, seine Leistungen betreffenden Ausfiihrungsunterlagen so rechtzeitig vom AG oder dessen Beauf-
tragten (Architekten, Statiker, Sonderfachleute) schriftlich anzufordern, dass eine termingerechte Priifung der Ausfiihrungsunterla-
gen und Leistungserbringung erfolgen kann.

Der AN ist verpflichtet die Planung sowohl hinsichtlich der darin vorgesehenen Ausfiihrung als auch der verwendeten Materialien
auf Richtigkeit und Durchfiihrbarkeit, soweit es die von ihm Gbernommene Leistungen betrifft, zu prifen und den AG vor einer
moglichen Unrichtigkeit der Planung ausdriicklich schriftlich zu warnen. Die Beauftragung eines Planers (Sonderplaners) oder
Bauliberwachers begriindet sohin keine Mitverantwortlichkeit des AG fir die Arbeiten des AN. Sollte dem AG daher durch eine
fehlerhafte Ausfiihrung der Arbeiten des AN ein Schaden entstehen, hat der AG in keinem Falle ein Mitverschulden zu vertreten,
gleichglltig ob die (fehlerhafte) Ausfliihrung der Planung entsprochen hat oder nicht oder ob sie von der Bauaufsicht hatte erkannt
werden kénnen oder nicht.

Werden vom AN (durch den Planer oder Bauiiberwacher) Leistungen verlangt, die nach Meinung des AN nicht durchfiihrbar sind
oder die nicht den gesetzlichen Vorschriften oder dem Stand der Technik entsprechen, so hat er dies dem AG schriftlich mit einer
entsprechenden Begriindung mitzuteilen und Anderungsvorschlage zu unterbreiten, sodass eine termingerechte Leistungserstel-
lung gewabhrleistet ist.

Ergeben sich zwischen der Einreichplanung und der Detailplanung Ausfiihrungsénderungen, hat der AN im Zweifel beim AG
Riicksprache zu halten und dessen schriftliche Anweisungen abzuwarten. Ausfihrungsanderungen, die sich aus der Detailpla-
nung ergeben, gelten nicht automatisch als durch den AG genehmigt. Grundlage des Bauwerkvertrages ist das Leistungsver-
zeichnis auf Basis der Einreichplanung. Anderungen gegeniiber der behérdlich genehmigten Einreichplanung diirfen nur ausge-
fuhrt werden, wenn dazu eine schriftiche Genehmigung des AG vorliegt.

Beiziehung von Subunternehmern:

Grundsétzlich hat der AN die ihm lbertragenen Aufgaben selbst auszufiihren. Im Falle der (teilweisen) Ubertragung an Dritte
(Subunternehmer) haftet der AN dem AG jedenfalls fir die Ordnungsgemafheit und VertragsgemaRheit der Leistung des Dritten.
Aus der Tatigkeit dieses Dritten hat der AN den AG in jeder Beziehung vollkommen schad- und klaglos zu halten. Ein direktes
Vertragsverhaltnis zwischen dem AG und dem Dritten kommt nur im Falle einer direkten gesonderten schriftlichen Beauftragung
zustande. In jedem Falle durfen nur solche Subunternehmer beschaftigt werden, die zur Ausfiihrung der beauftragten Leistungen
auch gewerberechtlich befugt sind. Uberdies hat der AN auch darauf zu achten und haftet dafiir, dass fiir die vom Subunterneh-
mer beschéaftigten Personen kein Beschaftigungsverbot besteht. Ingesamt ist der AG bei Einschaltung eines Subunternehmers
durch den AN so zu stellen, als wiirde die beauftragte Werkleistung vom Unternehmen des AN selbst ausgefiihrt werden.

Der AN hat den AG zeitgerecht vor Beauftragung eines Subunternehmers nachweislich schriftlich zu verstandigen. Dieser kann
sich begriindet innerhalb 8-tagiger Frist gegen die Beauftragung des Subunternehmers aussprechen. Die Beauftragung des Sub-
unternehmers hat jedenfalls zu unterbleiben, wenn damit die Gefahr einer Beeintrachtigung der Interessen des AG verbunden ist.

Bei notwendig werdenden Aufgrabungen im &ffentlichen Gut sind samtliche privat- und 6ffentlichrechtlichen Vorschriften zu be-
achten und aus eigenem wahrzunehmen, insbesondere auch die in den Kundmachungen der amtlichen Dienststellen enthaltenen
Vorschriften. Diese Umstande sind sowohl in den vereinbarten Preisen als auch im Bauzeitplan berticksichtigt. Alifallige Verzoge-
rungen und Mehrkosten gehen daher ausschlieRlich zu Lasten des AN.

Der AN hat sich Uber die Lage der Einbauten zu informieren, sowie die zur Festlegung der Baulinien und Hohenlage in der Natur
vorhandenen Vermarkungen und Hilfspunkte zu erheben.

Ohne Zustimmung des AG und vor Vorliegen der allenfalls hierfir erforderlichen Bewilligungen dirfen keine auf dem Grundstiick
befindlichen Bdume gerodet werden.

Personal des AN; Baustellenkoordination:

Der AG wird fiir die Baustelle einen Projektleiter (§ 9 BauKG) bestellen. Dieser Projektleiter ist dem AG als Bauherrn gegentber
fur die Einhaltung der Vorschriften nach dem BauKG verantwortlich. Der Projektleiter wird auch einen Planungs- und Baustellen-
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koordinator bestellen. Die Einsetzung dieser Personen entbindet den AN nicht, selbst fir die Einhaltung aller Arbeitnehmerschutz-
vorschriften Sorge zu tragen und aus eigenem zu tUberwachen, dass die auf der Baustelle tatigen Dienstnehmer des AN nicht im
Zuge der Arbeiten zu Schaden kommen. Der AN ist demnach auch dazu verpflichtet, selbst mit den anderen an der Baustelle
tatigen Professionisten Kontakt zu halten und daflir Sorge zu tragen, dass seine Dienstnehmer nicht durch gleichzeitig an der
Baustelle tatige andere Professionisten gefahrdet oder geschadigt werden. Fur den Fall, dass der AN diese Vertragsbestimmung
verletzen sollte und der AG oder dessen Dienstnehmer dadurch Schaden erleiden sollten, wird der AN den AG diesbezuglich
vollkommen schad- und klaglos halten.

In allen durch das BauKG geregelten Fragen der Sicherheit und des Gesundheitsschutzes fiir diese Bauvorhaben ist der Bauherr,
der an seiner Stelle eingesetzte Projektleiter sowie die beauftragten Planungs- und Baustellenkoordinatoren gegentiber dem AN,
dessen Dienstnehmern und den fiir ihn tatigen Subunternehmern weisungsbefugt. Der AN ist demnach dazu verpflichtet Sorge zu
tragen, dass all diesen Anordnungen Folge geleistet wird. Sofern dadurch Mehraufwendungen entstehen, die im vereinbarten
Preis keine Deckung finden, hat der AN diese Weisungen ohne Anspruch auf Vergiitung dieser Mehrkosten durchzufiihren. Es
haben auch die vereinbarten Ausfiihrungsfristen (selbst bei einer Anderung des Sicherheits- und Gesundheitsplanes im Zuge der
Bauausfiihrung) weiterhin Giiltigkeit. Im Falle einander widersprechender Weisungen des Bauherrn, des Projektleiters oder einer
Koordination in Fragen des Sicherheits- und Gesundheitsschutzes hat der AN unverziiglich den Bauherrn direkt zu verstandigen
und seine Weisungen einzuholen.

Der AN wird den Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan eingehend priifen und den AG schriftlich Mitteilung davon machen,
wenn er der Meinung ist, dass dieser Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan nicht ausreicht, um von der Baustelle ausgehende
Gefahren fiir die Sicherheit oder Gesundheit der dort beschaftigten Arbeitnehmer oder fir die Sicherheit und Gesundheit von Ar-
beitnehmern anderer Professionisten zu vermeiden. Der AN hat weiters dafiir Sorge zu tragen, dass dieser Sicherheits- und Ge-
sundheitsschutzplan fir alle auf der Baustelle tatigen Personen, insbesondere fir die Dienstnehmer seines Unternehmens wie
auch fir allfallige Subunternehmer zugéanglich ist. Der AN hat seine Dienstnehmer und allenfalls auch seine Subunternehmer
davon zu unterrichten, wenn Anderungen am Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan vom Projektleiter oder einer der Koordina-
toren verflgt wurden.

Der AN ist dazu verpflichtet, den fiir die Baustelle erstellten Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan in der jeweils gliltigen Fas-
sung genauestens einzuhalten. In dem Zusammenhang entstehende Aufwendungen werden dem AN in keinem Fall gesondert
vergutet. Fur die Einhaltung der Arbeitnehmerschutzbestimmungen auf der Baustelle notwendig werdende MaRnahmen des AN
sind im vereinbarten Preis mitkalkuliert.

Der AN ist dazu verpflichtet, den vom Bauherrn, Projektleiter oder Planungs- oder Baustellenkoordinator erstellten Sicherheits-
und Gesundheitsplan zu priifen, allféllige Unvollstandigkeiten oder darin enthaltene Fehler aufzuzeigen und zur Gefahrenvermei-
dung zweckentsprechende Anderungsvorschlége zu unterbreiten. Diese Tétigkeit gilt im vereinbarten Preis als inkludiert, auch
wenn der AN sich dazu von dritter Seite beraten lassen sollte.

Dem AN ist bekannt, dass der AG als Bauherr gemaf § 8 BauKG verpflichtet ist, Unterlagen fur spatere Arbeiten am Bauwerk zu
erstellen. Der AN ist dazu verpflichtet, bei Beendigung der Arbeiten alle sein Gewerk betreffende Unterlagen dem AG zu uberlas-
sen. Diese Kosten sind im Vertragspreis inbegriffen. Sollte der AN mit der Erstellung und Ubergabe dieser Dokumentationen in
Verzug geraten, ist der AG dazu berechtigt, nach Setzung einer zumindest 14 tégigen Nachfrist fir die Erstellung und Ubergabe
der der Dokumentationen einen Dritten im Namen und auf Rechnung des AN mit der Erstellung dieser Unterlagen zu beauftragen.

Umfasst der Auftrag des AN die Herstellung von Gerlisten und deren Bereitstellung auch fir andere an der Baustelle tatigen Pro-
fessionisten auf Baudauer, umfasst dies auch die Verpflichtung des AN, dieses Gerlst in einem sicheren Zustand auf Baudauer
zu erhalten und Weisungen des Bauherrn, des Projektleiters, des Planungs- oder Baustellenkoordinators in Bezug auf die Sicher-
heit des Gerustes ohne Anspruch auf Mehrkosten zu befolgen.

Die Unterbringung bzw. Nachtigung von Bauarbeitern auf der Baustelle oder im Baustellenbereich, ausgenommen des Bauwach-
ters, ist nur mit gesonderter schriftlicher Zustimmung des AG gestattet.

Um eine klaglose Bauausfuhrung zu erméglichen wird vereinbart, dass entweder der AN selbst oder (der Geschaftsfihrer) oder
ein alleine vertretungsberechtigter Bevollmachtigter wahrend der gesamten Bauzeit auf der Baustelle anwesend ist und im Inte-
resse einer zielstrebigen Durchfiihrung der Bauleistungen standig das Einvernehmen mit der ortlichen Bauleitung herzustellen
hat. Der AN hat auch an allen ihm von der 6rtlichen Bauleitung bekanntgegebenen Baubesprechungen (tblicherweise einmal
wodchentlich ab Baubeginn bis Bauende) sowie falls erforderlich, an allen behérdlichen Genehmigungsverhandlungen und dgl.
termingerecht teilzunehmen.

Der AN hat nur solche Aufsichtspersonen auf der Baustelle zu beschaftigen, die hierzu befahigt und befugt sind.
Dem Vertreter des AG an der Baustelle, in dessen Abwesenheit den maRgeblichen Vertreter der Baufirma (allenfalls dem Polier)
bzw. des Generalunternehmers ist taglich vor Arbeitsbeginn der Arbeiterstand zu melden sowie jede Anderung, die daran im

Laufe des Tages eintritt.

Zusatzauftrége/Entfall von Leistungen/Anderungen der Ausfiihrung:

Fiir die Herstellung des Werkes gemaR den Vertragsgrundlagen gemaR der vertraglichen Leistungsbeschreibung in Ubereinstim-
mung mit den anerkannten Regeln der Technik (z.B. der Bauordnung) ist der AN jedenfalls verpflichtet. Sollten dazu Leistungen
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erforderlich sein, die in den Vertragsgrundlagen nicht ausdriicklich erwahnt sind (z.B.: Erschwernisse), so verpflichtet sich der AN,
diese ohne Anspruch auf Erhéhung des Werklohnes durchzufiihren. Der AN verpflichtet sich demnach, das bestellte Werk zu dem
vereinbarten Preis (gemal Auftrag bzw. Bauwerkvertrag) zu errichten und benutzungsbereit herzustellen sowie alle dazu erfor-
derlichen Leistungen unabhangig davon, ob diese zum Zeitpunkt der Auftragserteilung vorhersehbar waren, zu erbringen. Der AN
hat nur dann Anspruch auf Erhéhung des vereinbarten Werklohnes, wenn der AG schriftlich Zusatzauftrage erteilt.

Der AN verpflichtet sich dazu, vom AG fir dasselbe Bauvorhaben zusatzlich beauftragte Leistungen zu den Bedingungen und
Einheitspreisen des Bauwerkvertrages (des Hauptvertrages) auszufiihren, soferne nicht schriftlich andere Preisvereinbarungen
getroffen worden sind. Es sind nur jene Zusatzarbeiten vom AG zu bezahlen, die er schriftlich in Auftrag gegeben hat.

Bei Arbeiten, flr die es keine vergleichbare Position im Leistungsverzeichnis gibt, ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung, ein Zu-
satzanbot mit ausfiihrlicher, priffahiger, auf der Basis des Hauptanbotes erstellter Kalkulation zur Genehmigung und Bestellung
bei der ortlichen Bauaufsicht und dem AG vorzulegen.

Der AG ist jederzeit berechtigt, einzelne Positionen und Teile des Anbots, des Auftragsschreibens bzw. Bauwerkvertrags oder
Leistungsverzeichnisses aus dem bereits vereinbarten Werkvertrag herauszunehmen und an andere Firmen zu vergeben oder
nicht ausfihren zu lassen. Der Werklohn wird gemaf der dem Vertrag zugrundeliegenden Preisvereinbarung um die entfallenden
Leistungen gekdrzt, auch wenn ein Pauschalpreis vereinbart wurde. Die Reduktion des Leistungsumfanges hat keinen Einfluss
auf die Einheitspreise der vom AN auszufiihrenden Leistungen und auf vereinbarte Nachlasse oder Zahlungsbedingungen. Damit
kommen die Punkte 2.10.5.2. bis 2.10.5.4. der O-Norm A 2060 nicht zur Anwendung.

Der AG ist auch dazu berechtigt, statt der in den Vertragsgrundlagen vorgesehenen Ausfiihrung eine geanderte Ausfiihrung zu
verlangen. Auch fiir diese Ausflihrung gelten die Bedingungen des Leistungsverzeichnisses, des Anbotes sowie der gesamten
Vertragsgrundlagen, insbesondere die vereinbarten Einheitspreise und Zahlungskonditionen. Findet sich im Leistungsverzeichnis
keine vergleichbare Position, hat der AN Kostenvoranschlage zu legen und abzurechnen wie bei einem Zusatzauftrag.

Wourde ein Pauschalpreis vereinbart und andern sich nach Vertragsabschluss liber Verlangen des AG durch Ausfiihrungsande-
rungen oder Zusatzauftrage Inhalt oder Umfang der auszufiihrenden Leistungen, ist der Pauschalpreis entsprechend den verein-
barten Abanderungen anzupassen. In jedem Fall gelten die vereinbarten Einheitspreise und Zahlungsbedingungen auch fiir gean-
derte Ausflihrung.

Die vom AN zu verwendenden Materialien:

Bei der Ausfiihrung der im Vertrag vereinbarten Leistungen diirfen vom AN nur die in den Vertragsgrundlagen ausdrucklich er-
wahnten und beschriebenen Werkstoffe verwendet werden. Jedwede Abanderung der Position des Leistungsverzeichnisses,
auch in Bezug auf die darin beschriebenen Werkstoffe, bedarf der ausdrucklichen schriftlichen Zustimmung des AG, selbst wenn
damit nach Ansicht des AN eine Qualitatsverbesserung erzielt werden sollte.

Von im Leistungsverzeichnis nicht eindeutig beschriebenen Werkstoffen sind Giber Verlangen des AG Proben zur Genehmigung
vorzulegen bzw. einzelne Probeherstellungen oder Probemontagen auszufiihren und bis zur Genehmigungsreife kostenlos zu
andern.

Der AG ist berechtigt, wahrend der Arbeiten von den verwendeten Materialien oder Werkstlcken unentgeltlich Proben zur Kon-
trolle zu entnehmen. Die Kosten der Baustoffproben sowie deren Uberprifung, soweit dies zur Feststellung der Ausschreibungs-
bzw. normgemaRen Ausfiihrung und Qualitat erforderlich ist, gehen zu Lasten des AN.

Vor Ausfiihrung der Fassaden sowie Vornahme samtlicher sonstiger Farbgebungen ist zeitgerecht das Einvernehmen mit dem
planenden Architekten oder dem AG direkt herzustellen und dessen schriftliche Zustimmung unter Vorlage von Materialmustern
einzuholen.

Sollten in den Vertragsgrundlagen (z.B. Leistungsverzeichnissen) enthaltene Ausfiihrungsbeschreibungen einander widerspre-
chen, gilt die wertvollere Ausstattung bzw Ausflihrung als vereinbart.

Der mit der Baufiihrung (mit den Baumeisterarbeiten) beauftragte AN hat sich auch, allenfalls durch Einholung eines Bodengut-
achtens, davon Uberzeugt, dass der Untergrund fir die vorgesehene Baufiihrung geeignet ist. Die aus der Beschaffenheit des
Untergrundes resultierenden Aufwendungen im Zusammenhang mit der Fundierung des Gebaudes wurden bei der Kalkulation
des Anbotspreises bzw. des vereinbarten Werklohnes berucksichtigt.

Werden vom AN vorgesehene Positionen im Angebot bzw im Leistungsverzeichnis nicht ausgefiillt, so gelten die beispielhaft an-

gefiihrten Fabrikate als angeboten. Die blo3e Angabe eines Fabrikats oder einer Herstellerfirma gilt als nicht ausgefiillte Position.
Ist kein beispielhaftes Fabrikat angegeben und lasst der AN die Position unausgefiillt, so steht dem AG die freie Materialwahl zum
angebotenen Preis zu.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.4.1

34.2

3.4.3

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3. Preise und Abrechnung der Leistungen

In den Einheitspreisen bzw. in der Auftragssumme sind alle Kosten fur Arbeit, Material und sonstige Kosten, einschlieRlich aller
Zuschlage und Regien, ferner die Kosten der Maschinen- und Geratebeistellung, Geriste und Vorhaltungen der Aufenthalts- und
Lagerraume, der Baustelleneinrichtung und -rdumung sowie Regie- und Lagergebiihren etc. enthalten, wenn sie fiir die vollstan-
dige Durchfiihrung der beauftragten Leistung erforderlich sind, sodass dariiber hinaus vom AN fur die Herstellung des Werkes
gemal der in den Vertragsgrundlagen enthaltenen Beschreibung keine dariiberhinausgehenden Forderungen, gleich aus wel-
chem Rechtsgrund, gestellt werden kénnen. In den Einheitspreisen bzw. in der Auftragssumme weiters enthalten sind Erschwer-
nisse, Verzdgerungen und zusatzliche Aufwendungen bei der Herstellung des Werkes aufgrund héherer Gewalt einschlieRlich
Pandemien, Epidemien und aller damit in Zusammenhang stehenden MaRnahmen, etc.

Der AN verzichtet demnach im Voraus auf die Bezahlung von nicht ausdriicklich im Sinne dieses Bauwerkvertrages durch den AG
beauftragte Zusatzleistungen, die zur Herstellung des in Auftrag gegebenen Werkes erforderlich sein sollten.

Wenn die Vertragsparteien nicht ausdriicklich und schriftlich etwas anderes vereinbart haben, so gilt der vereinbarte Werklohn als
Festpreis auf Baudauer bis zur tatsachlichen Fertigstellung der vom AN ibernommenen Werkleistungen.

Haben die Vertragsparteien verénderliche Preise ausdriicklich schriftlich vereinbart, ist wie folgt vorzugehen:

Sind verénderliche Preise ausdrticklich schriftlich vereinbart, so sind Preisanderungen vom AG grundsatzlich nur dann zu bezah-
len, wenn sie sich aufgrund nachweisbarer allgemeiner Veranderungen des Lohn- und Preisgefliges im Sinne der O-Norm B 2111
ergeben, soweit sie von 6ffentlichen Kreditgebern bzw 6ffentlichen Bauherren anerkannt werden.

Andern sich die Preisgrundlagen, hat der AN die bis dahin erbrachten Leistungen gemeinsam mit der Bauleitung festzustellen und
in den Bautagesberichten oder in einem gesonderten Protokoll schriftlich festzuhalten. Fur die nach schriftlicher Protokollierung
erbrachten Leistungen kénnen die Preiserhdhungen geltend gemacht werden, wenn veranderliche Preise vereinbart wurden. Un-
terlasst der AN die schriftliche Festlegung der bis zum Zeitpunkt des Eintrittes der Preiserhéhungen erbrachten Leistungen, so hat
er seinen Anspruch auf Erhéhung des Werklohnes um die mittlerweile eingetretenen Preisdnderungen verwirkt.

An die Stelle der in der O-Norm B 2111 geforderten Mitteilung tiber die Anderung der Preisgrundlagen tritt die Verlautbarung kol-
lektiver Lohn- und Preiserhéhungen in der dsterreichischen Bauzeitung (Index der Verénderung der Preise laufender Bauvorha-
ben) ohne Riicksicht darauf, ob diese Mitteilung innerhalb von sechs Wochen erfolgt.

Regiearbeiten und Uberstunden kénnen nur dann gesondert verrechnet werden, wenn sie vom AG oder der értlichen Bauaufsicht
schriftlich angeordnet worden sind. Werden Regiearbeiten bei Gefahr in Verzug erbracht, missen sie innerhalb von 24 Stunden
nach Leistungserbringung von der 6rtlichen Bauaufsicht schriftlich bestatigt werden. Fir Regiearbeiten ist grundséatzlich ein eige-
nes Regiearbeitsbuch zu fiihren. In dieses sind sémtliche Regiearbeiten mit der Wirksamkeit einzutragen, dass dort nicht einge-
tragene und von der Bauaufsicht oder vom AG nicht bestatigte Regiearbeiten vom AG nicht zu bezahlen sind. Die Nichtreaktion
oder Nichtunterfertigung von Regiescheinen innerhalb einer bestimmten Frist, stellt keine Anerkennung der dort verzeichneten
Leistungen dar und erwachst daraus kein Recht auf Abgeltung.

Uberdies sind Regiearbeiten nur dann zu bezahlen, wenn die damit ausgefiihrten Leistungen nicht zu dem dem Bauwerkvertrag
zugrundeliegenden Leistungsumfang zu zéhlen sind. Sind im Leistungsverzeichnis oder anderen Vertragsgrundlagen Regiestun-
den in einer bestimmten Anzahl vorgesehen, so werden diese nur bezahlt, wenn tatsachlich Regiearbeiten in diesem Umfang
angefallen und von der Bauaufsicht bzw. dem AG schriftlich bestatigt worden sind.

Werden Arbeiten wahrend der Wintermonate ausgeflhrt, so wird der dabei anfallende Mehraufwand (wie VerschlieBung von Rau-
men, Beheizung, Beigabe von Frostschutzmitteln, Anwarmen von Wasser und der Zuschlagsstoffe, Beheizung von Schalungen,
Abdeckung frischer Bauteile, Schneerdaumung, insbesondere bei Mehrkosten durch die Verminderung der taglichen Arbeitsleis-
tung, etc.) vom AG nicht gesondert vergutet. Der AG hat auch keine Mehrkosten fiir Schlechtwettertage zu verguten.

Leistungen Uber diesen Bauwerkvertrag hinaus sind vom AG nur dann zu bezahlen, wenn ein schriftlicher Zusatzauftrag erteilt
wurde. Der AN verzichtet demnach ausdriicklich auf die Bezahlung von nicht schriftlich beauftragten Leistungen.

Samtliche Zusatzauftrage sind auf der Basis der Vertragsgrundlagen (des Auftrages auf Grundlage des Hauptanbotes) abzurech-
nen. Fur Leistungen, fiir die sich im Hauptanbot keine vergleichbare Position befindet, ist vor Ausfihrung der Arbeiten dem AG
eine schriftliche Kalkulation vorzulegen. Fir den Fall, dass der AG einen schriftlichen Zusatzauftrag erteilt, der AN aber die Vor-
lage eines schriftlichen Kostenvoranschlages unterlassen hat und fir die zusatzlich ausgefiihrten Arbeiten keine vergleichbare
Position im Hauptanbot enthalten ist, kann der AG, wenn Uber die Verrechnung dieser Arbeiten kein Einvernehmen erzielt wird,
ein Gutachten eines gerichtlich beeideten Bausachverstandigen Uber die Angemessenheit des verrechneten Werklohnes einho-
len, das flr beide Vertragsteile endgiiltig verbindlich ist. Weichen die Feststellungen dieses Sachverstandigen nach unten von
den in den Rechnungen enthaltenen Preisen ab, so hat der AN die Kosten des Sachverstandigengutachtens zu tragen.

Der AN ist berechtigt, die ihm Ubertragenen Leistungen nach Baufortschritt und Zahlungsplan fir vollstandig erbrachte Teilleistun-
gen durch Vorlage von Teilrechnungen abzurechnen. Dadurch erfahren die dem AG nach dem Gesetz und diesem Vertrag zu-
stehenden Rechte keine Einschrankung. Ist das Werk des AG mangelhaft, kann der AG den Werklohn, auch bezlglich von der
Mangelhaftigkeit nicht betroffener Teilleistungen, bis zur vollstandigen Leistungserbringung ganzlich oder teilweise zuriickbehal-
ten.
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3.10.

3.11.

4.1.

4.2.

4.3.

44,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Wurden dem AN die Arbeiten mit einem Pauschalpreis vergeben und stellt sich nach Abschluss des Bauvorhabens oder zu einem
anderen Zeitpunkt heraus, dass die von ihm angebotenen Massen und Mengen erheblich von den tatsachlichen Verhaltnissen
abweichen, ist der AG dazu berechtigt, eine Reduktion des Pauschalpreises unter Beriicksichtigung der tatsachlichen Massen
und Mengen zu verlangen. Eine erhebliche Unterschreitung liegt dann vor, wenn die im Leistungsverzeichnis angebotenen Mas-
sen und Mengen um mehr als 5% von den tatsachlich ausgefiihrten Massen und Mengen abweichen. Wird eine erhebliche Ab-
weichung festgestellt, kann der AN nur die tatsachlich ausgefihrten Massen und Mengen verrechnen bzw. ist verpflichtet, den
zuviel erhaltenen Werklohn zurlickzubezahlen. Die Ubrigen Einheitspreise und Bedingungen des Vertrages werden durch diese
Anderung nicht beriihrt.

Allfallige Gleichengelder fiir die an der Baustelle tatigen Arbeitnehmer sind vom AN zu tragen.

4. Rechnungslegung und Priifung

Der AN hat dem AG alle Rechnungen in priffahiger, einfacher Ausfertigung vorzulegen. Die Leistungen sind kurz bezeichnet in
der Reihenfolge der Positionen des Leistungsverzeichnisses oder der Nachtragsanbote anzufiihren.
Alle Rechnungen haben sowohl die UID-Nummer des Auftragnehmers, wie auch jene des Auftraggebers im Betreff anzufiihren.

Der AN hat das Recht, Abschlagsrechnungen zu legen, worlber eine vorherige gesonderte schriftliche Vereinbarung zwischen
Auftraggeber und Auftragnehmer abzuschlief3en ist. Regieleistungen sind gesondert abzurechnen. Sind bis zum vereinbarten
Zahlungszeitpunkt die genehmigten Teilleistungen nicht erbracht, so kann die Rechnung erst mit dem Zeitpunkt der Erledigung
der Teilleistungen gestellt werden.

Fir Leistungen, deren genaues Ausmaf nach Weiterfiihrung der Arbeiten nicht mehr oder nur schwer feststellbar ist, hat der AN

rechtzeitig die gemeinsame Feststellung schriftlich zu beantragen. Erfolgt innerhalb von zwei Wochen eine gemeinsame Feststel-
lung nicht, dann kann die Ausmaffeststellung durch einen zu bezeichnenden gerichtlich beeideten Sachverstandigen auf Kosten

des sdumigen Vertragspartners durchgefiihrt werden.

Der AN verpflichtet sich, Teilschluss- und Schlussrechnungen spétestens 4 Wochen nach Ubernahme der geleisteten Arbeiten
dem AG und dem Bauaufsichtsorgan mit allen zur Uberpriifung derselben erforderlichen Unterlagen (AusmaRaufstellungen, Plane
etc.) vorzulegen. Kommt der AN der Verpflichtung nicht nach, besitzt der AG das Recht, die geleisteten Arbeiten durch einen ge-
richtlich beeideten Sachverstandigen oder einen sonstigen hiezu geeigneten Bevollmachtigten auf Kosten des AN abrechnen zu
lassen. Die auf Grund dieser Abrechnung erstellten Rechnungen sind fiir beide Teile verbindlich.

Die gelegten Rechnungen (Schlussrechnungen, Teilschluss-, Abschlags- und Regierechnungen) werden vom AG Uberpriift; die-
sen sind Uberpriifbare AusmaRaufstellungen, Abrechnungsaufzeichnungen oder Regielisten (Abrechnungsunterlagen) anzu-
schlieRen. Der AN hat die Endbetrage der gelegten Teil-, Abschlags- und Regierechnungen (diese haben die Umsatzsteuer zu
enthalten) in nach Uberpriifung genehmigter Héhe in die Schlussrechnung einzusetzen. Die Summe der einzelnen Rechnungsbe-
tréage bildet also den Schlussrechnungsbetrag; diese enthalt auch die Umsatzsteuer, sowie die vorher in anderen Rechnungen
bereits geleistete Umsatzsteuer als Abzug, die gesondert auszuweisen ist. Dies ist der Endabrechnungsbetrag, der vom AN ge-
fordert werden kann.

Der AG ist berechtigt und verpflichtet, die gelegten Rechnungen innerhalb von vier Wochen ab Rechnungseingang beim AG zu
Uberpriifen und anhand der Abrechnungsunterlagen nach den Ausmalen auf Basis der vereinbarten Preise zu korrigieren. Der
AN anerkennt die vorgenommenen Korrekturen (Abstriche), sofern er nicht binnen 14 Tagen ab Erhalt der korrigierten Rechnun-
gen gegen bestimmt bezeichneten Korrekturen kurz begriindet schriftlichen Widerspruch erhebt. Der AG ist berechtigt, Rechnun-
gen, die sich anhand der Abrechnungsunterlagen nicht Uberprifen lassen, zur Ergédnzung zuriickzustellen.

Der AN ist verpflichtet, neue Rechnungen mit den vom AG gewiinschten Erganzungen und Korrekturen innerhalb von 14 Tagen
wieder vorzulegen.

In jedem Fall setzt die Falligkeit der Rechnung voraus, dass das Gewerk des AN mangelfrei hergestellt wurde.

Von den Abschlags-, Teil- und Regierechnungen werden 7% Deckungsricklass vom AG bis zur der von ihm erteilten Genehmi-
gung der Schlussrechnung einbehalten. Erhaltene Zahlungen sind von dem in der Schlussrechnung angewiesenen Gesamtbetrag
in Abzug zu bringen.

Von dem in der genehmigten Schlussrechnung ausgewiesenen Gesamtbetrag einschlieRlich Umsatzsteuer wird vom AG ein 3%i-
ger Haftriicklass auf die Dauer von drei Jahren und drei Monaten ab Rechtskraft des Benutzungsbewilligungsbescheids der Bau-
behoérde einbehalten.

Diese 3%ige Summe kann durch Vorlage einer generell abstrakten Bankgarantie eines zur Geschéftsaustbung im Inland befug-

ten erstklassigen Kreditinstitutes, deren Laufzeit den Gewahrleistungszeitraum um 3 Monate Ubersteigt, abgedeckt, jedoch erst
nach Vorliegen der vom Architekten gepriiften Bauendabrechnung, ausbezahlt werden.
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4.11.

4.12.

4.13.

4.13.1

4.13.2

4.13.3

4.13.4

4.13.5

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

Dieser 3%ige Haftricklass ist primar zur Bezahlung von Kosten, die eine allfallige Behebung von Mangeln und deren Folgescha-

den verursachen heranzuziehen. Grundséatzlich kann dieser einbehaltene Betrag zur Abdeckung aller sich aus dem eingegange-

nen Vertragsverhaltnis ergebenden Anspriiche des AG gegenuber dem AN (einschlief3lich von Ansprichen nach der Insolvenzor-
dnung sowie fiir all Anspriiche auf Riickforderung von Uberzahlungen), ohne Angabe weiterer Griinde, herangezogen werden.

Der Auftragnehmer und die von ihm beauftragten Subunternehmer haben uber Verlangen des Auftraggebers diesem samtliche
die Kalkulation, Durchfiihrung und Abrechnung des gegenstandlichen Bauvorhabens betreffenden Unterlagen und Urkunden (ins-
besondere auch samtliche vom Auftragnehmer mit Subunternehmern getroffene Vereinbarungen, darauf bezogene Rechnungen
und Zahlungsnachweise) zuganglich zu machen und tber Aufforderung des Auftraggebers auch im Rahmen eines gerichtlichen
Verfahrens vorzulegen, damit der Auftraggeber seinen Abrechnungs-, Offenlegungs-, Informations- und Aufklarungsverpflichtun-
gen nachkommen kann. Der Auftragnehmer verpflichtet sich ausdriicklich dazu, die Verpflichtungen des gegenstandlichen Ver-
tragspunktes an alle von ihm beauftragten Subunternehmer vertraglich zu tiberbinden und nur solche Subunternehmer einzuset-
zen, welche sich vor Baubeginn nachweislich zur direkten Offenlegung im Sinne des gegenstandlichen Vertragspunktes gegen-
Uber dem Auftraggeber sowie zur Vorlage im Rahmen eines gerichtlichen Verfahrens verpflichtet haben.

Nachtragliche Priifung der bereits genehmigten Schlussrechnung:

Sollten anlasslich der Uberpriifung der Baukosten bei der Wohnbauférderungsstelle oder in einem gegen den AG gefiihrten Ge-
richtsverfahren Uber die Angemessenheit oder Berechtigung der aufgewendeten Baukosten berechtigte Einwéande gegen die be-
reits geprufte und vom Bauaufsichtsorgan freigegebene Schlussrechnung vorgebracht werden (z.B. Qualitatsabstriche, Ausmaf3-
korrektur, Nichtiibereinstimmung der Abrechnung mit den Anboten oder sonstigen Preisvereinbarungen) oder Sanierungsmaf3-
nahmen verlangt werden, kann sich der AN nicht auf ein Anerkenntnis der Schlussrechnung durch den AG berufen.

Der AG wird den AN rechtzeitig von allfalligen Einwendungen, die in einem der oben angefiihrten Verfahren gegen die Schluss-
rechnung des AN erhoben werden, verstandigen, um ihm Gelegenheit zu geben, in diesem Verfahren durch direkte Beteiligung —
sollte dies nicht mdglich sein, tiber den AG — die Richtigkeit der Rechnung begriindet darzulegen.

Sollte dem AN dieser Nachweis nicht gelingen, so ist er dazu verpflichtet, dem AG die Differenz zwischen dem tatsachlich bezahl-
ten und dem von der Wohnbauférderungsstelle bzw dem Gericht als richtig festgestellten Schlussrechnungsbetrag binnen 4wo-
chiger Frist zurlickzubezahlen. Ebenso ist er verpflichtet, die dem AG aus Anlass der Priifung der tiberhéhten Rechnung entstan-
denen Kosten zu ersetzen und ihn von allen hieraus resultierenden Rechtsnachteilen schad- und klaglos zu halten.

Sollte der AN aus welchem Grund auch immer Uberzahlungen erhalten, so ist er dazu verpflichtet, diese tiber schriftliche Auffor-
derung des AG binnen zehntagiger Frist zzgl. 5% p.a. ab dem Zeitpunkt, in dem er die Zahlung unberechtigterweise erhalten hat,
zurlickzuerstatten. Fir den Fall des Zahlungsverzuges werden 12% Verzugszinsen p.a. vereinbart.

Die Zahlungsabwicklung erfolgt ausnahmslos bargeldlos durch Uberweisung auf ein vom AN bekanntgegebenes Konto. Sollten
dem AG zugesagte Forderungsmittel oder zur Finanzierung des Bauvorhabens zugesagte Darlehen nicht rechtzeitig zur Verfi-
gung stehen, so erstrecken sich vereinbarte Zahlungsfristen um den dafiir erforderlichen Zeitraum.

5. Ausfiihrungsfristen

Der AN verpflichtet sich dazu, die beauftragten Arbeiten gemaR dem vom AG bzw. dem bestellten Planer/Bauaufsichtsorgan er-
stellten Bauzeitplan bzw. dem vom AG genehmigten Bauzeitplan auszufiihren. Der AG ist auch dazu berechtigt, einen bereits
genehmigten Bauzeitenplan abzuéndern. Durch Anderungen des Bauzeitenplanes geénderte Ausfiihrungstermine werden dem
AN zumindest vier Wochen vor dem geplanten Arbeitseinsatz schriftlich mitgeteilt.

Sofern bei Vertragsabschluss nicht ein besonderer Bauzeitenplan bzw Baubeginn oder Fertigstellungstermin vereinbart wurde,
verpflichtet sich der AN dazu, den Bau spatestens 4 Wochen nach schriftlicher Aufforderung durch den AG oder dessen Vertreter
an der Baustelle zu beginnen und die Bauarbeiten zlgig ohne Unterbrechung auszufiihren.

Der AN hat aus eigenem rechtzeitig vor Arbeitsbeginn die nach den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen MaRnahmen
zu ersetzen, so flr eine rechtzeitige und ordnungsgemaRe Durchfiihrung aller erforderlichen Anzeigen, Beschauten, Abnahmen
und Priifungen und dergleichen zu sorgen, und die hiefiir auflaufenden Kosten aus eigenem zu tragen.

Der AN hat alle erforderlichen Ausfiihrungsunterlagen so rechtzeitig vom AG oder dessen Beauftragten (Architekt, Statiker, Son-
derfachleute) anzufordern, dass eine termingerechte Prifung und Ausfiihrung erfolgen kann.

Sollte nach Erhalt des Bauzeitplanes der AN erkennen, dass die darin fiir die Ausfihrung seiner Arbeiten angefiihrten Fristen aus
objektiven Griinden nicht eingehalten werden kénnen, ist er dazu verpflichtet, dies unverziglich schriftlich dem AG bzw. dessen
Architekt, Bauaufsicht mitzuteilen. Gibt er innerhalb 8-tagiger Frist dazu keine Stellungnahme ab, gilt der Bauzeitplan als auch
vom AN genehmigt und die darin vorgesehenen Ausfiihrungsfristen als bestatigt.

Vertraglich vereinbarte Baubeginn- und Fertigstellungstermine kénnen nur einvernehmlich schriftlich abgeandert werden.
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5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Gerat der AN mit der Erbringung seiner Leistungen gegeniiber dem Bauzeitplan in Verzug, hat er dies dem AG und der 6rtlichen
Bauaufsicht unverziglich schriftlich mit einer entsprechenden Begriindung mitzuteilen. Der AN ist dazu verpflichtet, den AG fur
die durch die Verzdégerungen eingetretenen Schaden schad- und klaglos zu halten.

Der AN ist nicht berechtigt, ohne schriftliche Zustimmung des AG die Ausfluihrungen der Arbeiten zu verzégern oder ganzlich ein-

zustellen. Auch Meinungsverschiedenheiten zwischen AN einerseits und dem AG oder anderen an der Baustelle tatigen Sonder-

fachleuten und Professionisten andererseits, berechtigen den AN nicht, die Arbeiten, wenn auch nur teilweise, nicht auszufiihren.
Bei Unstimmigkeiten uber die Frage, ob Arbeiten im Hauptauftrag enthalten sind oder vom AG zusatzlich zu bezahlen sind, ist die
in Frage stehende Arbeit jedenfalls auszufiihren, auch wenn vom AG eine Klarung dieser Frage der Endabrechnung vorbehalten

wurde.

Werden Arbeiten Dritter (z.B. anderer Professionisten) nicht so rechtzeitig fertiggestellt, dass der AN die Arbeiten gemaR dem
Bauzeitplan beginnen und / oder ausfiihren kann, so hat der AN hieraus gegeniiber dem AG keinen Anspruch auf Schadenersatz.

Werden dem AN Zusatzauftrage erteilt, dann hat er vor Vertragsabschluss schriftlich auf die damit verbundene Bauzeitverzoge-
rung hinzuweisen. Unterlasst der AN einen derartigen ausdricklichen Hinweis, ist er verpflichtet, auch alle Zusatzauftrage inner-
halb des urspriinglich vereinbarten Ausfiihrungszeitraumes fertigzustellen.

Das vom AN herzustellende Werk gilt dann als fertiggestellt, wenn es frei von Mangeln dem AG Ubergeben wurde und samtliche
vertragliche Haupt- und Nebenleistungsverpflichtungen durch den AN erfiillt wurden.

6. Vertragsstrafe (Ponale)

Der AG vereinbart mit dem AN vor Beginn der Arbeiten schriftlich Zwischen- und Fertigstellungstermine. Schlechtwettertage sind
in den vereinbarten Terminen in angemessener Zahl eingerechnet. Der AG hat das Recht, bei Nichteinhaltung der Beginn-, Zwi-
schen-, und Fertigstellungstermine einen Betrag von 0,05% der Nettoauftragssumme pro Verzugstag vom Entgelt als Pdnale ein-
zubehalten. Der AG kann das wahrend der Durchfiihrung der Arbeiten zuriickbehaltene Pénale ausbezahlen, falls der Fertigstel-
lungstermin eingehalten wurde und durch die Uberschreitung der Beginn- oder Zwischentermine keine Mehrkosten entstanden
sind.

Eine Verpflichtung zur Bezahlung der Vertragsstrafe besteht dann nicht, wenn der AN nachweist, dass ihn an der Bauzeitverzége-
rung kein (Mit-)Verschulden trifft, und er den AG unverziglich von den Verzégerungen und den dafir maRgeblichen Griinden
verstandigt hat.

Der AG ist nicht verpflichtet bei Geltendmachung des Ponales einen eingetretenen Schaden nachzuweisen. Das Ponale kann
neben einem nachgewiesenen Schaden in voller Hohe verlangt werden. Die Austibung des richterlichen MaRigungsrechtes ist
ausgeschlossen.

7. Auflésung, Einschriankung

Der Umfang der Arbeiten und die vereinbarten Preise ergeben sich aus den in 1.2. genannten Unterlagen.

Der AG ist berechtigt, den Werkvertrag aus folgenden Griinden mit sofortiger Wirkung aufzulésen, wenn

a) der AN die vereinbarten Termine nicht einhalt,

b) der AN die Arbeiten mangelhaft ausfuhrt,

c) Uber sein Unternehmen ein Insolvenzverfahren erdffnet oder ein Antrag auf Eréffnung eines solchen mangels kostendecken-
den Vermdgens abgewiesen wird,

d) der AN gegen vertragliche oder mit dem Werk im Zusammenhang stehende gesetzliche Bestimmungen verstoft,

e) der AN gegen die Bestimmungen des Auslanderbeschaftigungsgesetzes (BGBI. Nr. 218/1975) i.d.g.F. verstoRt,

f) der AN dem AG auf dessen Verlangen die Haftpflichtversicherung nicht nachweist,

g) das Unternehmen verauRert wird oder sich am Unternehmen die Eigentumsverhaltnisse wesentlich &ndern.

Lost der AG den Werkvertrag aus den in Z.2 genannten Griinden auf, dann ist der AN verhalten, dem AG alle mit der Vertragsauf-
lI6sung verbundenen Nachteile zu ersetzen. Er (ibernimmt insbesondere die durch die Erfiillung des Werkvertrages durch einen
anderen Unternehmer allenfalls verbundenen Mehrkosten.

Entfallt die Ausfiihrung des Werkes im Auftrag des AG, aus welchen Griinden auch immer, so beschrankt sich der Entgeltsan-
spruch des AN auf die geleisteten Arbeiten nach den vereinbarten Preisen, ohne jegliche Zuschlage.

Erbringt der AN Arbeiten, die durch den Werkvertrag nicht gedeckt sind, so hat er sie Gber Verlangen binnen 14 Tagen auf eigene
Kosten bei sonstiger Ersatzvornahme zu beseitigen und durch die im Werkvertrag gedeckten Arbeiten zu ersetzen.
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7.6.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Der Auftragnehmer verzichtet auf das Recht, gegen den Auftraggeber wegen vorzeitiger Auflésung des Werkvertrages oder der
Einschrankung der Arbeiten oder aus einem sonstigen zivilrechtlichen mit dem Werkvertrag im Zusammenhang stehenden Grund
Schadenersatzanspriiche zu stellen.

8. Gefahr und Schadenersatz

Bis zur endgiiltigen Ubergabe des vom Auftragnehmer hergestellten Werkes tragt dieser die Gefahr fiir die von ihm bis dahin
geleisteten Arbeiten. Er hat demnach auch alle SchutzmalRnahmen auf eigene Kosten (gegen Frost, Wind, Schnee und andere
Arten der zufalligen Beschadigung) zu treffen. Darunter fallen weiters insbesondere Zerstérung, zufalliger Untergang, Beschadi-
gung oder Diebstahl. Dies gilt auch fur Baustoffe oder sonstige fiir das Bauwerk bestimmte Gegenstéande, die der AN fur den AG
Gbernommen hat.

Der AN ist verpflichtet, bis zur férmlichen Ubernahme seiner Arbeiten durch den AG fiir die Reinigung und sichere Begehbarkeit
des Gehsteiges und der sonstigen Verkehrsflachen Sorge zu tragen. Er ist weiters verpflichtet, die Baustelle abzusichern, dass
keine Personen- und Sachschaden verursacht werden kénnen. Er halt den AG fiir Schadenersatzanspriiche aus diesem Titel
schad- und klaglos.

Bei Auftragsiubernahme ist dem AG der Nachweis Uber den Abschluss einer angemessenen Haftpflichtversicherung vorzulegen,
deren Hohe das vollstandige Leistungsbild abdeckt, insbesondere auch Schaden nach dem Umwelthaftpflichtgesetz. Der AN ist
verpflichtet, dem AG Uber dessen Verlangen, Auskunft iiber den Bestand der Versicherungsvertrége zu erteilen. Die Verletzung
dieses Vertragspunktes berechtigt den AG zur Auflésung des Werkvertrages.

Fur Schaden an den Nachbarobjekten, insbesondere fiir unbefugtes Betreten, Beschadigung angrenzender Grundstiicke und
Bauwerke, fur unbefugte Entnahme oder Lagerung von Material oder von anderen Gegenstanden au3erhalb der vom AG dazu
angewiesenen Flachen und firr Folgen eigenméachtiger Absperrungen von Wegen und Wasserlaufen haftet der AN dem gescha-
digten Dritten nach den gesetzlichen Bestimmungen. Wird der AG hiefiir in Anspruch genommen, so hat der AN den AG von je-
der Verbindlichkeit dem Dritten gegenuber schad- und klaglos zu halten

Der AN haftet dem AG fiir alle von ihm und seinen Erfiillungs- und Besorgungsgehilfen verursachten Schaden; auch fir indirekte
Schaden. Schaden und Mangel hat der AN in vollem Umfang auch dann zu vertreten, wenn er sie blo3 mitverursacht hat.

9. Ubernahme und Gewihrleistung

Die tatséchliche Ubergabe erfolgt nach Wahl des AG entweder an den AG oder direkt im Beisein von Vertretern des AG an den
spateren Nutzer (Wohnungseigentimer, Mieter). Die formliche Ubernahme der gesamten Leistung gilt als vereinbart.

Anlasslich der Ubergabe ist ein schriftlicher Befund aufzunehmen, der von beiden Teilen zu unterfertigen ist. Wird die Ubernahme
wegen mangelhafter Arbeiten verweigert, so ist das im Befund niederzuschreiben. Werden die Arbeiten trotz festgestellter Mangel
Ubernommen, sind die Mangel genau zu bezeichnen und die Art und Behebungsfrist festzusetzen. Nach Ablauf der bedungenen
Frist ist der AG zur Ersatzvornahme auf Kosten des Unternehmers berechtigt. Der AN hat den AG diesfalls hinsichtlich samtlicher
Schéaden (positiver Schaden und entgangener Gewinn) schad- und klaglos zu halten. Bis zur vollstandigen Fertigstellung (Man-
gelbehebung) gilt die Leistung des AN gegeniiber dem AG als nicht vollsténdig erbracht.

Der AG ist nicht verpflichtet, Arbeiten, die mit Mangeln behaftet sind, zu Gbernehmen.

Hat der AN im Falle der Mangelbehebung bereits beniitzte Wohnungen oder Geschéaftsraumlichkeiten zu betreten, dann hat er
die Mangelbehebungsarbeiten mit dem Nutzer direkt abzustimmen. Ist ihm dies nicht mdglich, dann ist er verpflichtet, dies dem
AG unverzlglich mitzuteilen, damit dieser die Mangelbehebungsarbeiten mit dem Nutzer koordinieren kann.

Der AN leistet gegeniiber dem AG Gewahr fur alle Mangel, insbesondere dafiir, dass sein Werk die ausdricklich bedungenen
und gewohnlich vorausgesetzten Eigenschaften besitzt, den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik entspricht und ord-
nungsgemal gebraucht werden kann. Er gewahrleistet technische Durchflihrbarkeit, ZweckmaRigkeit und Dauerhaftigkeit aller
Konstruktionen und deren Ausfiihrung sowie beste Handwerksarbeit. Das Ausmalfd der Gewahrleistung ist, soweit keine abwei-
chende Vereinbarung getroffen wurde, mit jenem ident, in dem der AG den Nutzern gegeniiber insbesondere unter Einbeziehung
jeglicher Konsumentenschutzbestimmungen/Mietrechtsbestimmungen haftet.

Sofern zwischen dem AG und dessen Nutzer die Entscheidung Uber das Vorliegen von Mangeln und die Hohe des von einer Teil-
rechnung einzubehaltenden Betrages von der Ausmittlung durch einen Sachverstandigen abhangig gemacht wird, so gilt das
Gutachten dieses Sachverstandigen auch zwischen dem AG und dem AN, sofern der Mangel die Leistung des AN betrifft. In die-
sen Fallen tragt der AN auch samtliche Kosten, die mit der Behandlung der berechtigten Mangeleinwendungen des Nutzers ver-
bunden sind. Gleiches gilt fiir die Kosten des Sachversténdigen. Der AN verpflichtet sich, an diesem Verfahren auf eigene Kosten
teilzunehmen und den AG bestmdglich zu unterstitzen.
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9.7. Die Gewahrleistungsfrist beginnt mit dem Tage der tatsdchlichen méngelfreien Ubergabe der Gesamtleistung des AN an den AG,
nicht jedoch vor Eintritt der Rechtskraft des Benutzungsbewilligungsbescheides des Bauvorhabens.

9.8. Die Gewabhrleistungsfrist betragt
a) fur Abdichtungs-, Schwarzdecker-, Dachdecker-, Spengler- und Asphaltierungsarbeiten sowie Isolierverglasungen, soweit
keine schriftliche anderslautende Vereinbarung getroffen wurde: 5 Jahre;
b) fir die Bauleistungen, die in das Eigentum der 6ffentlichen Hand Gbergehen (z.B. Gehsteig) soweit keine langere Gewahrleis-
tungsfrist vereinbart wurde oder gesetzlich gilt: mindestens 5 Jahre;
c) fur alle Gbrigen Arbeiten: 3 Jahre.

Fir die innerhalb dieser Frist behobenen Mangel erstreckt sich die Gewahrleistungsfrist auf weitere 3 bzw. 5 Jahre.

9.9. Es wird vermutet, dass Mangel, die innerhalb der Gewéhrleistungsfrist gerligt werden, bereits zum Zeitpunkt der Ubernahme vor-
handen waren.

10. Zession/Verzicht auf Einreden

10.1. Der AN darf Forderungen gegeniiber dem AG nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des AG abtreten.

10.2. Beide Vertragspartner verzichten auf die Anfechtung dieses Vertrages wegen Verletzung Uber die Halfte des wahren Wertes.

11. Beschiftigungsbestimmungen
Die vom AG beauftragten Unternehmen verpflichten sich, keine unerlaubt beschaftigten Arbeitskrafte einzusetzen und nicht gegen Bestim-

mungen des Auslanderbeschaftigungsgesetzes (BGBI. Nr. 218/1975) i.d.g.F. zu verstoRen. In jedem Fall haftet jeder Auftragnehmer auch
fur seine Subauftragnehmer und ist verpflichtet, diese Bedingungen an sie weiter zu tibertragen.

12. Schiedsgericht, Gerichtsstand

Beide Vertragspartner haben das Recht, Streitigkeiten aus diesem Rechtsverhaltnis vor ein aus drei Personen bestehendes Schiedsgericht
zu bringen. Einigen sich beide Teile auf ein solches Verfahren, dann bestellt jeder Vertragspartner einen Schiedsrichter. Diese bestellen
gemeinsam einen Dritten als Vorsitzenden. Dieses Schiedsgericht entscheidet mit Stimmenmehrheit. Fir das Verfahren gelten die einschla-
gigen Bestimmungen der Zivilprozessordnung. Streitigkeiten kdnnen aber auch ohne Anrufung des Schiedsgerichtes sofort vor die Gerichte
gebracht werden. Fur alle Streitigkeiten aus diesem Werkvertrag ist das am Sitz des AG sachlich zustandige Gericht zustandig.

13. Schriftform, Kompensationsverbot

13.1. Alle Anderungen des Werkvertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der schriftlichen Form. Allfallige Nebenabreden sind un-
zulassig und verlieren mit Unterfertigung dieses Vertrages ihre Wirksamkeit

13.2. Dem AN ist nicht gestattet, von dem AG nicht anerkannte Forderungen gegen Anspriiche des AG aufzurechnen oder Zuriickbehal-
tungsrechte auszuliben.
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