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Gemeinsam Werte schaffen.

ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG

Die "Wohnungseigentiimer" Gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H (kurz "Bautrdager"), Bahnhofplatz 1, 2340
Modling, ist grundbticherlicher Eigentiimer der Liegenschaft in 2822 Bad Erlach, Liese Prokop-Stral3e Stra8e 15a, 15b,
17a, 17b, 264, 26b, 28a, 28b, 32a, 32b, 34a, 34b, 36a, 36b, 42a und 42b (Liegenschaft Einlagezahl 1492 mit den derzeit
innenliegenden Grundstiicken Nr. 330/3, 330/4, 330/5, 330/6, 330/7, 330/10, 330/11 und 330/12 des Grundbuches
der Katastralgemeinde 23407 Bad Erlach).

Auf dieser Liegenschaft errichtet der Bautrager sieben Doppel- und zwei Einzelhduser mit insgesamt 16 Wohneinhei-
ten sowie 32 PKW-Stellpldtzen. Die Hauser bestehen jeweils aus Erd- und Obergeschoss und verfligen zum Teil auch
Uber ein KellergeschoRB (siehe Plane). Die ErschlieBung bzw. Zufahrt erfolgt tiber die Liese Prokop-Stral3e. Alle Hauser
verfligen lber FuBbodenheizung, Kamin, kontrollierte Wohnraumliiftung, eingefriedete Eigengarten und Loggias/
Terrassen. Die Warmeversorgung erfolgt durch Fernwarme.

BAUBESCHREIBUNG

Haustechnik

Liiftung © Die Hauser werden jeweils mit einer kontrollierten Wohnraumliiftung mit
Warmertickgewinnung ausgestattet.

Die Luft-/Warmeverteilung erfolgt tGber ein Leitungssystem und wird in die

| Wohnraume eingebracht. Die Absaugung der Abluft erfolgt in Kiiche, Bad

und WG, sodass eine separate Entliiftung der Sanitarraume nicht notwendig

ist. Mit der aus der Abluft gewonnenen Warme wird die Zuluft erwarmt.

Die Energieversorgung erfolgt durch Fernwdrme der Bioenergie Bucklige Welt
. GmbH. Jedes Haus bekommt im Technikraum bzw. Keller eine Warmeuberga-
bestation inkl. Zahler fiir Heizung und Warmwasserbereitung (Eigentum der
' Fernwdrme). Die Abrechnung erfolgt pro Haus direkt mit dem Betreiber der

Heizung

Fernwarme.

+ Die Warmeabgabe erfolgt mit einer FuBbodenheizung und wird mittels Raum-
' thermostaten in allen Aufenthaltsrdumen geregelt. In den Badern wird zusatz-
lich ein elektrisch betriebener Sprossenheizkorper vorgesehen. Kellerraume
erhalten Elektro-Konvektoren.

Kamin + Notkamin im Wohnesszimmer, 18 cm Keramikrohr + Zuluftschacht fiir raum-
' luftunabhdngigen Betrieb, ohne Rauchrohranschluss.

Kanal ' Anschluss an den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal. Flir Keller ist im Technik-
raum eine Hebeanlage vorgesehen (betrifft Doppelhauser 15a, 15b, 17a und
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Wasser

Strom

Konstruktion/Rohbau

Fundamente
Kellerwdnde
AuBenwande

Tragende Wande
Nichttragende Wande
Reihenhaus-Trennwinde
GeschofB3decken

Stiegen

Vorsatzschalen, Poterien,
abgehangte Decken

Gebaudehiille

Dach

Spenglerarbeiten

Fenster und Terrassentiiren
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17b, It. Technikplan). Regenwdasser werden mittels Kiesrigolen auf Eigengrund
versickert.

Versorgung aus dem offentlichen Trinkwassernetz, inkl. Wasserenthartungs-
anlage

Anbindung an das Netz der EVN (Netz NO). Fiir jedes Haus wird ein Zahlpunkt
im AuB3enbereich vorgesehen. Ein Stromliefervertrag mit einem Energie-
lieferanten ist durch die Bewohner abzuschlieBen und wird von diesem direkt
abgerechnet.

Stahlbetonplatte bzw. Streifenfundamente gemaf statischen Erfordernissen
Stahlbeton

Keramischer Hohlziegel oder Stahlbeton, mit Vollwarmeschutz

Keramischer Hohlziegel

Standerwand mit Gipskartonplatten

2 Hohlziegelwdnde mit dazwischenliegendem Dammmaterial
Elementdecke bzw. Ortbetondecke

Stahlbetonlauftreppen (Belag It. Plan)

aus Gipskarton, gemaR technischen bzw. bauphysikalischen Erfordernissen It.
Planung

Flachdach bekiest, extensives Griindach Gber Garagen (32, 34, 36), Trapez-
blech bei Carports

Alu pulverbeschichtet bzw. Stahlblech verzinkt

Kunststoffrahmen mit 3-Scheiben-Isolierglas, Dreh-Kipp-Beschlag bzw.
Fixverglasungen It. Planung.
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Beschattung Alle Wohnungsfenster erhalten Rollldden mit handischer Bedienung
Fensterbanke auf8en Aluminium, pulverbeschichtet

Fensterbanke innen Spanplatte, weil3 beschichtet

Lichtkuppel Polycarbonat-Element, elektrisch 6ffenbar

AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Boden, Decken und Wande

FuBbodenbeldge
Bad, WC, Vorraum . Fliesen
Wohnkuche, Schlafraume, Parkett
Abstellraum :
Terrasse/Balkon/Loggia, Betonplatten im Splittbett
Vorplatze :
Zufahrten und Carport . Asphalt
Garage Beton versiegelt

Wandverfliesung
Im Bad im Spritzwasserbereich bis Turstockhohe, ansonsten Sockelfliesen

Im WC i Rickwand bis Spiilkastenoberkante (ca.1,20 bis1,50 cm hoch), ansonsten
Sockelfliesen

Malerei Decken und Wande verputzt oder gespachtelt, mit Innendispersion
gemalt (weill matt)

Anstrich alle Stahlteile wie Tiirzargen werden lackiert (fiir Innenbereich), im
Auf3enbereich werden verzinkte Stahlteile verwendet
Tiren

Hauseingangstiiren i Kunststoff-Tiirelement mit Sicherheitsbeschlag (RC 2) mit Einbauzylinder
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AuBentiir Garage/Technik

Garagenzugang Vorraum

Innentiiren

Garagentor

Kellertiiren

Sanitére Einrichtung

WCEG

WCOG

Bad

Kiiche

Eigengarten

Elektroinstallationen

Gemeinsam Werte schaffen.

Kunststoff-Tirelement, weil3, mit Einbauzylinder

Stahlblechtiire mit Dickfalz, weifl} pulverbeschichtet, mit Einbauzylinder und
Schwelle

Holzzargen, R6hrenspantiirblatter glatt, Oberflache wei3 beschichtet,
zwischen Vorraum und Wohnraum mit Glaslichte, Liftungsgitter nach
Erfordernis, Driickerpaar mit Einstemmschloss und Buntbartschlissel oder
WC-Beschlag

Deckensektionaltor mit E-Antrieb (ausg. 26a, 26b, 28a, 28b, 42a, 42b)

Stahlblech- oder R6hrenspantiiren, weild beschichtet

Tiefspll-WC wandhangend mit Brille, Deckel und Spiiltaste, Spiilkasten unter-
putz mit 2 Mengenspiiltechnik, Handwaschbecken mit Einhandarmatur

Tiefsptl-WC wandhangend mit Brille, Deckel und Spiiltaste, Spiilkasten unter-
putz mit 2 Mengensplultechnik

Doppelwaschtisch weil3 mit 2 Stk. Einhandarmatur, Badewanne mit Wannen-
fallarmatur und Brause, verflieste Dusche mit Einhandarmatur und Brause-
garnitur, Glas-Trennwand (ausg. 26a, 26b, 28a, 28b), Waschmaschinenan-
schluss, elektrischer Badheizkorper

Ab-, Kalt- und Warmwasseranschliisse bis Eckventil bzw. Doppelspindelventil
flr Geschirrspller, ggf. Aufputz.

frostsicherer Kaltwasseranschluss

Sinngemafe Abweichungen je Haus-Typ maglich.

Garage

Stand: 2023-07-05

2 Wannenleuchten mit Wechselschalter
1 Anschluss Tor

1 Leerrohr Vorbereitung fiir Ladestation
1 Doppelsteckdose

1 Taster fir Tor
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Zugang/Vorplatz

Vorraum

Technikraum Keller

Stiege/Gang/Diele/Speis

wcC

Bad

Kiiche

Wohn-Esszimmer

Stand: 2023-07-05

Gemeinsam Werte schaffen.

1 Wand- oder Deckenleuchte mit Bewegungsmelder

1 Klingeltaster vor der Eingangstiire
1 Glocke

1 Deckenauslass mit Wechselschalter
1 Steckdose

1 Leerdose (Alarmanlage)

1 Deckenauslass mit Ausschalter

1 Steckdose

1 Doppelsteckdose

1 Steckdose fiir Enthartungsanlage
1 Steckdose fiir E-Konvektor

1 Starkstromverteiler

1 Medienverteiler

1 Wand- oder Deckenauslass mit Aus-, Wechsel- oder Kreuzschaltung (nach
Raumgro3enerfordernis)
1 Steckdose

1 Lichtauslass mit Ausschalter

1 Deckenauslass mit Ausschalter (Kontrolllicht)

1 Wandauslass mit Ausschalter

1 Steckdose neben Waschtisch (mit Klappdeckel)
1 Steckdose fiir Waschmaschine

1 Steckdose fiir Trockner

1 Anschluss Bad-Heizkorper

1 Deckenauslass mit Ausschalter

1 Wandauslass (Dauerstrom)

3 Doppelsteckdosen im Arbeitsbereich
1 Kraftstromdose fiir E-Herd

1 Steckdose fiir Geschirrspiler

1 Steckdose fiir Kiihlschrank

1 Steckdose fiir Gefrierschrank

1 Steckdose fiir Dunstabzug

2 Deckenauslasse mit Wechsel- oder Kreuzschaltung
1 Steckdose
2 Doppelsteckdosen
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Zimmer

Loggia/Terrasse

Antennenanlage

Telefon/Kabel-TV/Internet

Rauchmelder

Gemeinsam Werte schaffen.

1 Doppelsteckdose bei TV-Dose

1 SAT-Anschlussdose

1 Anschlussdose A1

1 Anschlussdose ndgig

1 Thermostat flir FuBbodenheizung

1 Steuerung fir kontrollierte Wohnraumliiftung

1 Deckenauslass mit Ausschalter

3 Steckdose

1 Doppelsteckdose bei TV-Dose

1 SAT-Anschlussdose

1 Leerdose (IT, mit Vorspann)

1 Thermostat flir FuBbodenheizung

1 Ausschalter im Innenraum (Wohnzimmer)
1 Wandauslass mit Leuchte
1 Steckdose mit Klappdeckel

Fir das Bauvorhaben ist eine ASTRA-Satellitenanlage vorgesehen. Mittels
Receiver konnen die Digitalprogramme sowie alle nicht verschliisselten SAT-
Programme empfangen werden. Die Beistellung eines geeigneten Receivers
und die Entrichtung der GIS-Gebiihren haben durch die Bewohner zu erfol-
gen.

Das Haus wird vom Kabelnetzbetreiber (A1 & ndgig) angeschlossen und
Datenleitungen (Glasfaser) bis zum Abschlusspunkt im Haus geftihrt. Fir die
Nutzung von Internet/TV/Telefon ist vom Bewohner ein Anschlussvertrag mit
dem Anbieter abzuschlieBen.

In allen Aufenthaltsraumen und Fluchtbereichen der Hauser werden Rauch-
melder angebracht.

Allgemeinbereiche und Auenanlagen

Miillplatz

Parkplatze

Stand: 2023-07-05

Platzvorhalt fir MllgeféR3e in der Garage/im Carport. Bei 26a, 26b, 28a, 28b
Mdillplatz laut Lageplan.

Jedes Haus verfligt Gber 2 Garagenstellpldtze oder tiber 2 Carport-Stellpladtze
(264, 26b, 28a, 28b, 42a, 42b). Leerverrohrungen fiir die Nachriistung einer
Ladestation werden vorgesehen. 1 Funkhandsender je Garagenstellplatz.
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Gemeinsam Werte schaffen.

Eigengarten i Grunflachen werden mit Wiese besamt, Einfriedung mit Maschendrahtzaun,
tlw. mit Gartentiir. GemaR Verkaufsplan werden Gartenhitten hergestellt.

SchlieBanlage Mit den Wohnungsschliisseln (5 Stk.) sind neben den Zugangen zum Haus
auch der Briefkasten und ggf. der Miillplatz und die Gartentiire sperrbar.

SONDERWUNSCHE

Sonderwiinsche hinsichtlich Ausstattung werden gerne berticksichtigt, soweit diese technisch moglich sind, nicht
gegen behordliche Vorschriften versto3en und die vom Bautrager bekannt gegebenen Termine eingehalten werden.
Die daraus entstehenden zusatzlichen Kosten sind vom Kadufer im Voraus zu begleichen. Zahlungen fiir Sonderwiin-
sche sind in das Sicherungssystem gemal3 Bautragervertragsgesetz (BTVG) aufzunehmen. Wenn es durch Sonder-
wiinsche zu Mehrkosten kommt, erhdhen sich auch die Nebengebiihren (Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebuhr
etc.). Mit Anderungswiinschen und Zusatzauftrdgen darf nur der Bautrager oder solche Unternehmen beauftragt
werden, die vom Bautrdger vertraglich zur Errichtung und Ausgestaltung des Kaufgegenstandes verpflichtet wurden
oder werden.

Nicht als Sonderwunsch gelten Auftrage, welche der Kaufer erteilt und die zeitlich erst nach Ubergabe des Kauf-
gegenstandes ausgefiihrt werden (z.B. Versetzen von Innentiren, Malerarbeiten).

ALLGEMEIN

Grundsatzlich erfolgt die Ausfiihrung unter Einhaltung der gesetzlichen und behérdlichen Vorschriften sowie nach
den anerkannten Regeln der Handwerkskunst.

Anderungen der Nutzung einzelner Wohnungseigentumsobjekte (z.B. Ordination statt Wohnung) als auch Anderun-
gen der Anzahl der Einheiten bleiben dem Bautrager vorbehalten.

Wir ersuchen um Verstandnis, dass sich aufgrund technischer bzw. behoérdlicher Vorschriften, im Zuge der Vergabe
von Arbeiten sowie wihrend der Bauausfiihrung Anderungen ergeben kénnen. Wir behalten uns vor, diese Anderun-
gen und Abweichungen aufgrund der aktuellen Marktsituation, Rohstoffknappheit sowie aufgrund internationaler
Entwicklungen durchzufiihren. Bitte beriicksichtigen Sie, dass Produktangaben einschlie8lich Beschreibungstexte
und Bildmaterial beispielhaft sind und es im Ausstattungsbereich zu produktaddquaten Anderungen kommen kann.
Architekten und Bautrager kdnnen Anderungen durchfiihren.

Ausdriicklich darauf hingewiesen wird, dass bei natlirlichen Materialien (Parkett etc.) Farb- und Strukturabweichun-
gen gegenlber den bemusterten Materialien, welche teilweise auch nur einzelne Elemente betreffen konnen, nicht
ausgeschlossen werden konnen. Schlosserteile im Auflenbereich werden generell verzinkt, gestrichen oder farbig
pulverbeschichtet ausgefiihrt.
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Gemeinsam Werte schaffen.

Ansichten und Bilder sind Symbolbilder mit ggf. aufpreispflichtigen Sonderwiinschen. Abweichungen moglich. Gart-
nerische Gestaltung und dargestellte Umgebung sowie Einrichtungsgegenstande und Mébel sind nicht kaufgegen-
standlich.

Bei Widerspriichen zwischen der BAB und den Planen sowie Ansichten gelten die Bestimmungen der BAB.

Die im Kauf- und Bautrdgervertrag sowie in den Planen angefiihrten Flachen sind Rohbaumalle, die sich entspre-
chend dem jeweiligen Planungs-/Ausbaustand dndern kénnen. NaturmaBe kénnen davon abweichen. Bei Anderung
der Wohnnutzfliche (Rohbaumafle) von +/- 3 % erfolgt eine aliquote Kaufpreisanpassung hinsichtlich des +/- 3 %
Ubersteigenden Anteils der Anderung der Wohnnutzflache (RohbaumaRe). In den Planen dargestellte Einrichtungen
wie Moblierung und Kiichen sind lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen und nicht im Leistungsumfang
enthalten.

ENERGIEAUSWEIS

Werte laut urspriinglicher Bewilligung (Energieausweis vom 09.08.2021).
Aufgrund von Umplanungen sind geringfligige Anpassungen einzelner Werte moglich.

Wohnhaéuser Mitte HWB Ref, SK 41 | fGEE, SK 0,65
TOP: 15a, 15b :
Wohnhiuser Mitte | HWB Ref, SK 40 | fGEE, SK 0,64
TOP: 17a, 17b '
Wohnhéuser Ost . HWB Ref, SK 50 | fGEE, SK 0,70
TOP: 42a, 42b '
Wohnhiuser Siid | HWB Ref, SK 42 | fGEE, SK 0,65

TOP: 364, 36b, 34a, 34b, 32a, 32b

Wohnhéuser West HWB Ref, SK 39 | fGEE, SK 0,66
TOP: 263, 26b, 28a, 28b '

Der Heizwarmebedarf (HWB Ref, SK) beschreibt den erforderlichen Referenz Energiebedarf am Standort eines Ge-
bdudes (ohne Warmeriickgewinnung), um in einem Gebaude eine Raumtemperatur von 22° C herzustellen bzw. zu
erhalten.

Ref ... Referenz | RK ... Referenzklima | SK ... Standortklima

Der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) beschreibt die Effizienz des Gebaudes inkl. der haustechnischen Anlagen.
Diese Kennzahl setzt den Endenergiebedarf eines Gebadudes in Beziehung zu einem Referenzwert. Je kleiner dieser
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Gemeinsam Werte schaffen.

Wert ist, umso effizienter ist das Gebdude in seiner Gesamtheit. Ein Haus der Energieeffizienzklasse A++ hat z.B. einen
Faktor unter 0,55, ein schlecht gedammtes, nicht saniertes Gebaude liegt bei einem Wert groBer 2,5.

Wichtiger Hinweis

Die Energiekennzahlen (EKZ) des Energieausweises dienen ausschlie3lich der Information tber den energetischen
Standard der Gebaude. Im Energieausweis werden ausschlieBlich Indikatoren auf Basis berechneter Bedarfswerte
ausgewiesen und nicht auf Basis von gemessenen Verbrauchswerten. Mit den Indikatoren auf Basis von Bedarfs-
werten kann sichergestellt werden, dass Energieausweise fiir neue Gebaude, fiir die ja noch keine Vergleichswerte
vorliegen, mit Energieausweisen fiir bestehende Gebdaude grundsatzlich vergleichbar sind.

Rechtsnatur des Energieausweises

Der Energieausweis trifft lediglich eine Aussage Uber die energietechnische Eigenschaft des Gebaudes, garantiert, je-
doch keinen bestimmten Energieverbrauch. Der Befund ist eine Feststellung und Beschreibung von Tatsachen durch
Sachverstandige. Das Gutachten zieht fachkundige Schlussfolgerungen aus festgestellten Tatsachen.
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Gemeinsam Werte schaffen.

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Am Hammergrund | Bad Erlach
t +43 2742 44811-900 | wohnen@vivit-gruppe.at
Stand: 2023-07-05

Bautrdger/Hrsg.: “Wohnungseigentimer” GemeinnUtzige Wohnbaugesellschaft m.b.H.
Bahnhofplatz 1, A-2340 Madling | FN 92641m | LG Wr. Neustadt | UID: ATU 55103809
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